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Teknik- og Miljgforvaltningen

PARTSHORING EFTER FORVALTNINGSLO-

VEN

Vi skriver til dig, fordi vi gerne vil hgre din mening om et kommende
byggeri, hvor vi vurderer, at du er part i byggesagen.

Det betyder, at vi har vurderet, at byggeriet kan have en konkret og
veesentlig betydning for dig. Vi vil derfor gerne hgre, hvordan du me-
ner, at byggeriet/byggearbejderne vil pavirke din ejendom.

Det drejer sig om en ansggning til et byggeprojekt om opferelse af
etageejendom pa 4 etager plus faelles tagterrasse og keelder pa adres-
sen Frederikssundsvej 184.

Pa de falgende sider kan du lese uddybende om:

Hvordan svarer du pa hgringen?
Byggeprojektet

Lovhensyn ved partshgringer i byggesager
Det videre forlgb

el NS

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheftede bilag og leese
mere om hgringen pa de falgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 26. august 2019.

Kontakt
Har du spergsmal til hgringen, er du velkommen til at kontakte arki-
tekt Hans Ahle Olsen, dhit@kk.dk pa tIf. 33 66 52 37

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

5. august 2019

Sagsnummer:
708571

eDoc:
2017-0404028

Matrikelnummer:
Ix BR, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederikssundsvej 184
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161706

Byens Anvendelse
Center for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk
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1. Hvordan svarer du pa hgringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til
hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
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2. Byggeprojektet

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedheaftede bilag og leese
mere om hgringen pa de fglgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til opferelse af en etageejendom
pa 4 etager plus felles tagterrasse og kaelder pa adressen Frederiks-
sundsvej 184.

Ejendommens etageareal bliver 2126 m? hvorved bebyggelsesprocent
bliver 234. Ejendommen har et friareal pa 250 m2 svarende til en fri-
arealprocent pa 12. Friareal pa terren er suppleret med en felles tag-
terrasse pa 466 m2. Det samlede udendgrs fri- og opholdsareal er der-
for pa (250 + 466) m2 = 716 m2, hvilket svarer til 34% af etagearealet.

Bygningen indrettes med butik/ restaurant i stueetagen og 15 boliger
fordelt pa 1. — 3. sal. I keelderetagen indrettes depoter og parkering.

Bygningen har en hgjde pa 13 m — trappe- og elevatortarnet er dog 17
m. Den ansggte bygning vil pavirke lysforholdene pa de omkringlig-
gende ejendomme.

Det er dog vores vurdering, at de skyggegener, som den ansggte ejen-
dom vil veere arsag til, er acceptable, da bygningen med sin hgjde pa
13-17 m, ikke er hgjere end de gvrige nabobygninger pa ca. 15 m og
ca. 17 m.

Den ansggte ejendom vurderes ikke at give anledning til indbliksge-
ner, da altangange er placeret mere end 2,5 m fra skel eller afskaermet
af murvinge fra nabobygning, ligeledes er altaner neermere skel end
2,5 m trukket tilbage og tagterrasse placeret nermere skel end 2,5 m
er placeret i flugt med nabobygningers facader eller veern trukket til-
bage ved nabogavle.

Vi har vurderet, at det ansggte byggeri er hensigtsmeessigt i forhold til
omradet. Vi har i vurderingen lagt vaegt pa at den ansggte bygning
lukker hul i facaderaekken og tilpasser sig eksisterende nabobygnin-
gers gavle og facadeflugt. Det er derfor vores vurdering at byggeriet
falder derfor naturligt ind i gadeforlgbet.

Vi har vurderet, at det ansggte byggeri med en hgjde pa ca. 13 m og
sin placering imod vejskel sikrer tilfredsstillende lysforhold for ejen-
dommens bebyggelse og nabobebyggelse.

Vi har desuden vurderet, at den ansggte bygning ikke medfgrer vee-
sentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund
0g pa nabogrunde, idet bygningens gavle er tilpasset gavle pa begge
naboejendomme hvorved der opnas tilfredsstillende lysforhold.
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Vi har i vores vurdering lagt vaegt pa at altaner, altangange samt tag-
terrasse er udformet, sa direkte indblik undgas eller minimeres. Det er
saledes vores vurdering at de skygge- og indbliksgener den ansggte
bygning ma veere arsag til, ikke overstiger hvad man ma forvente i by-
maessig bebyggelse som det omhandlede.

Niveauplan

| forbindelse med sagshehandlingen er vi blevet opmaerksomme pa at
der er et terraenfald over grunden pa mere end 0,5 meter og der vil der-
for blive indlagt et niveauplan for byggeriet, jf. bygningsreglement
2018 (BR18), kap. 23, 8 456.

Angivelse af fastlagt niveauplan pa 26,85 m pa landinspektars tegning
af 28. august 2018. Bygningshgjder er angivet ud fra niveauplan.
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3. Lovhensyn ved partshgringer i byggesager

Hvad er en partshgring?

Vi har ud fra projektets stgrrelse og omfang vurderet, at du vil blive
veesentligt og individuelt bergrt af det ansggte byggeri/byggearbejde,
hvorfor vi partshgrer dig efter forvaltningslovens § 19, stk. 1.

Haring efter forvaltningsloven er en partshgring, som giver dig mulig-
hed for at oplyse os bedre om sagen, inden vi traeffer en afgerelse.

Det er nu, at du har muligheden for at forteelle os, hvad du mener om
projektet. Nar hgringen er afsluttet, vil vi treeffe afgarelse i sagen.

Du kan lzeese mere om dine rettigheder som part i forvaltningsloven,
herunder serligt kapitel 3 - 5.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter byggeloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansggningen varetage
saglige, byggelovsmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemaerk-
ninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter byggeloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks.
ikke leegges veegt pa gkonomiske hensyn og andre privatretlige for-
hold, hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget
i sagsbehandlingen.
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4. Det videre forlgb

Nar hgringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgarelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dit
eventuelle hgringssvar.

Du vil som part i sagen fa meddelt afgarelsen og samtidig fa vejled-
ning om din mulighed for at klage over afgarelsen. Veer opmarksom
pa, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige forhold
handler om, at kommunens afggrelse skal vere lovlig, og at kommu-
nen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifglge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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Vedr.: Frederikssundsvej 184, Kgbenhavn, Matr. Nr.: 1X Brgnshgij

Ejendommen har et grundareal pa 909 m?2.

Bruttoetagearealer:

Stueplan
- Erhverv:
- Trappe til cykelparkering
- Port

Samlet areal stue

@vrige etager
- Boliger pr. etage incl adgangsveje
- Adgang til tagterrasse 2 trapper

Samlet boligareal

| alt brutto

- Herudover keelder

Beregnede friarealer:
- Tagterrasse excl. venti. kanaler mv
- Areal pa terraen excl tilkersel mv

Samlet-friareal

458 m?
12 m?2

523 m2
40 m2

1609 m?

2126 m?

727 m?

466 m?
190-m? Vurderet til 250 m?2

656 m? Fri- og opholdsareal ialt 716 m?2


dh1t
Udstregning

dh1t
Udstregning

dh1t
Udstregning


Fastlagt
niveauplan pa
26.85 af
Kommunen

SIGNATURFORKILARING:
X = Kote terraen

o = Sokkel indmalt

S: = Sokkelkote

— = Fastlagt skel
— = Skel fra det digitale matrikelkort (kun vejledende)

Bemeaerk: Koter anfart i

Se: www.sdfe.dk/media/gst/
65198/dvr90.pdf
Koterne er tilsluttet DVR90 via

GPS-referencen, hvorfor koternes
absolutte ngjagtighed er +/- 5cm

Bemeerk: Koordinater anfart i

DKTM3 / ETRS89

Se: www.sdfe.dk/medialgst/65196/
dktm final 210510.pdf

BEMAERK!

427

Der er ikke indhentet ledningsoplysninger,
eller foretaget tingbogsundersggelser.

Rekvirent

Carsten Gram

Carsten Gram
Krathusparken 13
2920 Charlottenlund
Telefon: 20 26 76 33

Sag . . ] DATO:
Situationsplan - Frederikssundsvej 184 28. august 2018
Emne JR.NR::
Opmaling af koter og bygninger 49704
Matr. ] Mait: TZ
Matr.nr. 12 Brgnshej, Kebenhavn
Tegnet: TZ
Mal Tegn. Nr. Opmalingsdato: et
1:250 plan01 23. august 2018 ' EF
: Slagelse Afdeling www.skel.dk Afdelinger
S e : Ndr. Stationsvej 14B firma@skel.dk *Slagelse * Holbaek
4200 Slagelse CVR-nr. 34 20 31 80 *Kalundborg <Sorg

landinspektarer

Tel. 58 52 02 86

*Kagbenhavn
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Fastlagt niveauplan på 26.85  af Kommunen

dh1t
Linje  


X Kote 26.600

X Kote 26.630

X Kote 27.110 g Butik/Restaurant
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X Kote 26.920
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Fastlagt
niveauplan pa
26.85 af
Kommunen

SIGNATURFORKILARING:
X = Kote terraen

o = Sokkel indmalt

S: = Sokkelkote

— = Fastlagt skel
— = Skel fra det digitale matrikelkort (kun vejledende)

Bemeaerk: Koter anfart i

Se: www.sdfe.dk/media/gst/
65198/dvr90.pdf
Koterne er tilsluttet DVR90 via

GPS-referencen, hvorfor koternes
absolutte ngjagtighed er +/- 5cm

Bemeerk: Koordinater anfart i

DKTM3 / ETRS89

Se: www.sdfe.dk/medialgst/65196/
dktm final 210510.pdf

BEMAERK!

427

Der er ikke indhentet ledningsoplysninger,
eller foretaget tingbogsundersggelser.

Rekvirent

Carsten Gram

Carsten Gram
Krathusparken 13
2920 Charlottenlund
Telefon: 20 26 76 33

Sag . . ] DATO:
Situationsplan - Frederikssundsvej 184 28. august 2018
Emne JR.NR::
Opmaling af koter og bygninger 49704
Matr. ] Mait: TZ
Matr.nr. 12 Brgnshej, Kebenhavn
Tegnet: TZ
Mal Tegn. Nr. Opmalingsdato: et
1:250 plan01 23. august 2018 ' EF
: Slagelse Afdeling www.skel.dk Afdelinger
S e : Ndr. Stationsvej 14B firma@skel.dk *Slagelse * Holbaek
4200 Slagelse CVR-nr. 34 20 31 80 *Kalundborg <Sorg

landinspektarer

Tel. 58 52 02 86

*Kagbenhavn



dh1t
Fremhæv

dh1t
Fremhæv

dh1t
Fremhæv

dh1t
Fremhæv

dh1t
Tekstboks
Fastlagt niveauplan på 26.85  af Kommunen

dh1t
Linje  


X Kote 26.600

X Kote 26.630

X Kote 27.110 g Butik/Restaurant

ANN :

X Kote 27 260 X Kote 27.120

X Kote 26.600

X Kote 26.610

X Kote 26.920

}X KO@ZO
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