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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen
Frederikssundsvej 180 A-D.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 8. marts 2018

Administrator

Boelskifte Advokater
Advokataktieselskab

Bestyrelse

Dennis Morre Jonatan Asbjorn Allin Susanne Juul Carlsen
Formand

Asret Rusit Michael Larsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinre generalforsamling den .

Dirigent
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-
vens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af for-
eningen 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D har som sammenligningstal i resultatopgorelsen for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 medtaget resultatbudgettet for 1. januar - 31. december
2017. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-
ningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fegl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

@ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Kobenhavn, den 8. marts 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 342099 36

Per Lundahl
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27832
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D
c/o Boelskifte administration A/S
Solbjergvej 3
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 808901 17
Regnskabsar: 1. januar - 31, december

Ejendommen Matrikelnr: 34, Bronshgj

Bestyrelse Dennis Morre
Jonatan Asbjern Allin
Susanne Juul Carlsen
Asret Rusit

Michael Larsen

Administrator Boelskifte Advokater Advokataktieselskab

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kobenhavn @

Bankforbindelse Nordea
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 3, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopgerelsen

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtzgt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtagter er sdledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald, amortiserede kurstab og lancomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzld),
indeksregulering af restgalden vedrerende indekslan samt renter af bankgald. Herudover indregnes
betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrorende ¢jendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belob til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende
indeksldan m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom, idet den lobende vedligeholdelse skennes at
ejendommen ikke undergar nogen vardiforringelse og herudover afskrives der ikke pa grunden.

Andelsboligforeningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-

per:
Inventar, driftsmateriel m.v., 5ar
Fjemvarmeanleg 25 ar
Vaskemaskine 10 ar
Varmtvandsbeholder 25 ar
Radiator m. m. 25 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter (forudbetalte poster)
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsverdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af
arets resultat.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgald inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder vardiansmttes prioritetsgalden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lobetid,

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunkiet.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgald 1 overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Finansielle instrumenter i form af indgéede aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til kostpris
pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsverdien pa
balancedagen. Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen.
Dagsvardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgzlden, da den anses for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom.
Veardien af renteswappen indgér i beregningen af andelsvardien.

@vrige geldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.

Henszttelse til ndskudt skat

Andelsboligforeningen har til hensigt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 19 anforte noegleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtegternes § 14.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)

1 Boligafgift 1.394.589 1.353.751 1.348.797
2 Vaskeriindtegter 16.480 15.000 13.740
3 Ovrige indtegter 0 0 1.032
Indteegter i alt 1.411.069 1.368.751 1.363.569

6 Ejendomsskat og forsikringer -144.864 -141.497 -143.560
Forbrugsafgifter -112.729 -115.000 -115.544

5 Renholdelse -222.086 -238.503 -234.598
4 Vedligeholdelse -249.015 -300.000 -368.077
7  Administrationsomkostninger -154.371 -168.650 -156.176
8 Afskrivninger -65.574 -65.568 -67.434
Omkostninger 1 alt -948.639 -1.029.218 -1.085.389
Resultat for finansielle poster 462.430 339.533 278.180

9 Finansielle omkostninger -393.620 -264.531 -233.366
Resultat for skat 68.810 75.002 44.814
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 68.810 75.002 44.814

Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen” 0 -38.808 9912
Overfort til "Andre reserver"” 0 -38.808 9.912
Betalte prioritetsafdrag 179.207 179.378 102.335
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar -65.574 -65.568 -67.434
Overfort restandel af arets resultat -44.823 0 0
Overfort til "Overfort resultat” 68.810 113.810 34,901
I alt 68.810 75.002 44.813
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Alktiver
Note 2017 2016
Anlagsaktiver
10 Ejendom 4.649.265 4.649.265
10 Installationer 369.245 429.356
10 Radiatorer m.m. 0 5.463
Materielle anlagsaktiver i alt 5.018.510 5.084.084
Anlagsaktiver i alt 5.018.510 5.084.084
Omsatningsaktiver
Restancer andelshavere 4925 2.564
11 Forudbetalte omkostninger 50.499 47.496
Tilgodehavender i alt 55.424 50.060
Likvide beholdninger 1.876.884 942.761
Omsatningsaktiver i alt 1.932.308 992.821
Aktiveri alt 6.950.818 6.076.905
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
12 Andelsindskud 86.160 86.160
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 86.160 86.160
16 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 203.063 203.063
13 Andre reserver 983.314 914.503
Egenkapital i alt 1.272.537 1.203.726
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter 4.856.080 4.725.602
Deposita 10.000 10.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.866.080 4.735.602
Varmeregnskab 19.810 16.062
15 Anden geld 792.391 121.515
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 812.201 137.577
Galdsforpligtelser i alt 5.678.281 4.873.179
Passiver i alt 6.950.818 6.076.905
17 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
18 Eventualforpligtelser
19 Negleoplysninger
20 Beregning af andelsveerdi
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
1.  Boligafgift
Boligafgift 1.180.824 1.139.530
Boligafgift erhverv 84.952 82.079
Erhvervslejemal 128.813 127.188
1.394.589 1.348.797
2.  Vaskeriindtaegter
Vaskeriindtegter 21.565 22.807
Vedligeholdelse -5.085 -9.067
16.480 13.740
3.  @Ovrige indtegter
Nogledeposita 0 1.032
0 1.032
4.  Vedligeholdelse
Varmeanlag 106.429 44,631
Maler 1.250 23.750
Elektriker 26.671 26.444
Glarmester 2.550 0
Tomrer 2.283 28.864
VVS 4.631 17.805
Arbejdsdag 4.027 10.856
Laseservice 0 3.051
Smaanskaffelser 3.381 3.938
Gard & vejvedligeholdelse 3.325 123.375
Rep/tilsyn elevatorer 14.958 2.248
Havevedligeholdelse 12.677 3.450
Rep. af varmemalere 0 9.855
Ingenior/arkitekt tilsyn 25.625 8.000
Tagreparation 4,589 0
Brond, kloak og faldstamme 36.619 61.810
249,015 368.077
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
5. Renholdelse

Vicevertservice 153.208 160.953
Renovation m.m. 68.878 73.645
222.086 234.598

6. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 100.475 102.449
Forsikringer 44389 41.111
144.864 143.560

7.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 70.500 70.000
Udarbejdelse og revision af arsrapport 15.000 19.000
Advokathonorar 0 2.700
Gebyrer m.v. ; 2.637 2.684
Kontorartikler 130 1.721
Kontingenter ' 6.545 6.477
Internet og foreningsudgifter 228 213
Telefontilskud 16.033 15.809
Bestyrelsesmoder og andre moder 9.161 12.557
Smaanskaffelser, havemebler, veerktej m.m. 6.595 1.870
Bidrag til arrangementer 4211 4.510
Malerpasning - vand/varme 12.368 12.012
Arbejdsdag - mad og drikke 4.063 3.313
Nogletalsoplysninger 2.900 2952
Transport 0 358
154.371 156.176
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017 2016
8.  Afskrivninger
Afskrivninger, flemvarme 60.111 60.112
Afskrivninger, Varmtvandsbeholder 0 1.866
Afskrivninger, radiatorer m.m. 5.463 5.456
65.574 67.434
9.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 193.788 233.366
Omprioriteringsudgifter 199.832 0
393.620 233.366
10. Materielle anlzegsaktiver
Varmtvands- Radiatorer
Ejendom Installationer beholder m.m.
Kostpris 1. januar 2017 4.649.265 1.502.768 46.458 136.614
Kostpris 31. december
2017 4.649.265 1.502.768 46.458 136.614
Af- og nedskrivninger 1.
januar 2017 1.073.412 46.458 131.151
Arets af- og nedskrivninger 60.111 0 5.463
Af- og nedskrivninger 31.
december 2017 0 1.133.523 46.458 136.614
Regnskabsmeassig verdi
31. december 2017 4.649.265 369.245 0 0
Ejendomsvurdering 1.
oktober 2016 26.500.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016

11. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger 52.169 47.496
Mellemregning, administrator -1.670 0
50.499 47.496

12. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2017 86.160 86.160
86.160 86.160

13. Andre reserver

Reserveret 1. januar 2017 914.504 879.598
Afskrivninger -65.574 -67.434
Betalt prioritetsafdrag 179.207 102,339
Arets overforsel -44 823 0

983.314 914.503
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
15. Anden gald
Revisor 19.000 19.000
Skyldige omkostninger 58.981 102.515
Indflyttersamlekonto 18 0
Fraflyttersamlekonto 714.392 0
792.391 121.515
16. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 2017 203.063 193.151
Arets regulering 0 9.912
203.063 203.063

17.

18.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.856 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi 31. december 2017 udger 5.019 t kr.

Andelsboligforeningen har deponeret cjerpantebreve pa i alt 500 tkr., der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger og som beror hos foreningens administrator.

Eventualforpligtelser

Andelhavernes hzeftelsesforhold

Ifolge vedtaegterne §5, stk. 1 og stk. 2 hafter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtigelser vedrerende foreningen. Dog hafter medlemmemne personligt og pro rata for
prioritetsgzeld og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom.
Administrator har oplyst, at kreditinstituttet ikke har taget sadanne forbehold.

[ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ¢jendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen har til
hensigt, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem, og derved ikke
vil afhende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

19. Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Frederikssundsvej 180 A-D anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

[ bilag 1 til bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en razkke nogleoplysninger om
foreningens okonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
31/12 2015 31/12 2016 31/12 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m’ m?
Bl  Andelsboliger 1.668 1.668 32 1.668
B2  Erhvervsandele 120 120 1 120
B3  Boliglegjemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslegjemal 182 182 2 182
B5  @vrige lejemal, keldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Talt 1.970 1.970 35 1.970
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Swt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsverdien ? X
C2  Hyvilket fordelingstal benyvttes ved
opgorelse af boligafgiften ? X
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 01.05.1977
D2  Ejendommens opferelsesar 1939
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Ejendomsverdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultime aret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 26.500.000 13.452
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

19.

Negleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3)

Anvendt vzerdi m? ultimo aret i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 1.186.377 602

Felmr. Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsvardi 4

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplosning ? X
G2  Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ¢jendom ? X

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltmr. kr. pr. m?
Hl  Boligafgift 105.481 *12/ 1.788 708
H2  Erhvervslejeindtegier 10.734  *12/ 1.788 72
H3  Boliglejeindtagter 0  *12/ 1.788 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2015  Ar2016  Ar2017
Feltnr. kr.pr.m* kr.pr.m? kr. pr.m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 69 25 38
Forklaring pi udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (Geeldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Felinr. kr. pr. m?
Kl  Andelsvardi 12.685
K2  +(Gzld - omsatningsaktiver) 2.095
K3  Teknisk andelsverdi 14.780
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

Feltnr. kr.pr.m*  kr.pr.m? kr. pr.m?
M1  Vedligeholdelse, Isbende 94 187 126
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 94 187 126

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. o
P Friverdi (gealdsforpligtelser sammenholdt med
¢jendommens regnskabsmassige verdi) 75
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
Feltnr. kr.pr.m’> kr.pr.m? kr pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 55 57 100

Supplerende nogletal i ovrigt

Ud over de lovkrazvede nogleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornodne overblik over foreningens okonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m* andele  kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 14.821 13.452
Anskaffelsessum (kostpris) 2.600 2.360
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.095 1.902
Foreslaet andelsverdi 12.685 11.513
Reserver uden for andelsvardi 664 602
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 708
Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 10.734 *12/1.788 72
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

19.

20.

Nogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

Dvrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter

Beregning af andelsvaerdi

%
16
46
26
12

100

99

Bestyrelsen foreslér folgende vardianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 3, stk. 2,

litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Prioritetsgaeld, regnskabsmasssig vardi
Prioritetsgaeld, kursveerdi

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
Ejendommens bogforte veerdi
Ovrige reserver

Fordelingstal er indskudt andelskrone.
Verdi pr. fordelingstal
Bestyrelsens oplag til generalforsamlings vedtagelse for andelsvardi

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 02.05.2017)

86.160
4.856.080
-4.929.942
12.298
26.500.000
-5.018.510
1.186.377

22.680.165

86.160

263,23
233,00

230,00
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